Zatacznik nr 4 do Planu Potaczenia / Attachment no. 4 to the Merger Plan

Oswiadczenie spotki
Qubus Hotel Holding spétka z ograniczonag
odpowiedzialnoscia z siedzibag
we Wroctawiu
(dalej: ,,Spotka Przejmujaca”)
o stanie ksiegowym Spétki Przejmujacej

na dzien 31 sierpnia 2026 r.

Dziatajgc w imieniu spdtki Qubus Hotel Holding
spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig
z siedzibg we Wroctawiu, tj. Spotki Przejmujace;,
stosownie do ftresci art. 499 § 2 pkt 4 KSH,
o$wiadczam, ze na dzien 31 sierpnia 2026 r., {j.
na dzien ustalenia wartosci majatku spotki
przejmowanej, wskazany zgodnie z art. 499 § 2
pkt 3 KSH, stan ksiegowy Spotki Przejmujgcej
wykazuje po stronie aktywdéw i pasywow sume
296 000 991,12 zt.

Bilans Spétki sporzadzony na dzien 31 sierpnia
2026 r. stanowi zatgcznik do niniejszego
oswiadczenia.

Oéwiadczam, ze ww. bilans zostat sporzgdzony
zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o
rachunkowosci i przedstawia prawdziwy oraz
rzetelny obraz sytuacji finansowej i ksiegowej
Spotki.

Ponadto oswiadczam, iz zatgczony bilans zostat
sporzgdzony na podstawie prawidtowo i rzetelnie
prowadzonych ksigg rachunkowych i zgodnie ze
stosowanymi w sposoéb ciggly zasadami
rachunkowosci przy wykorzystaniu tych samych
metod i w takim samym ukfadzie jak ostatni bilans
roczny. Dane przedstawione w bilansie zostaty
opracowane zgodnie z najlepszg wiedzg i
starannoécia.

Bilans sporzgdzono z zachowaniem wymogow
okreslonych w art 499 § 3 KSH.

W imieniu Spoétki Przejmujacej// Dn

Company statement
Qubus Hotel Holding spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia with its registered office
in Wroctaw (hereinafter: “Acquiring
Company”’)
on the accounting status of the Acquiring
Company

as of 31 August 2026

Acting on behalf of Qubus Hotel Holding spotka z
ograniczong  odpowiedzialnoscig ~ with  its
registered office in Wroctaw, i.e. the Acquiring
Company, pursuant to article 499 § 2 item 4 of
the CCC, | declare that as of 31 August 2026, i.e.
the date of determining the value of the assets of
the acquired company indicated in accordance
with article 499 § 2 item 3 of the CCC, the book
value of the Acquiring Company shows its assets
and liabilities in the amount of PLN
296 000 991,12.

The balance sheet of the Company prepared as
of 31 August 2026, is attached hereto.

| hereby declare that the balance sheet
mentioned above has been prepared in
accordance with the Accounting Act of 29
September 1994 and presents true and fair view
of the financial and accounting situation of the
Company.

Furthermore, | declare that the attached balance
sheet has been prepared on the basis of properly
and fairly kept accounting books and in
accordance with the accounting principles
applied consistently, using the same methods
and the same layout as the last annual balance
sheet. The data presented in the balance sheet
have been prepared to the best of our knowledge
and diligence.

The balance sheet has been prepared in
accordance with the requirements specified in
article 499 § 3 of the CCC.

If of the Acquiring Company:

r Rk
Biddes Zqiadu
Aftur Hajduk

Prezes Zarzadu / President

of the Management Board



QUBUS HOTEL HOLDING SP. Z 0.0.

AKTYWA

2026-08-31

2025-12-31

A. Aktywa trwale

291 066 330,61

289 652 923,78

1. Warto$ci niematerialne i prawne

1. Koszty zakoficzonych prac rozwojowych

2. Warto$¢ firmy

3. Inne warto$ci niematerialne i prawne

4. Zaliczki na wartosci ni ialne i prawne

II. Rzeczowe aktywa trwale

1. Srodki trwale

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wicczystego
gruntu)

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i
wodnej

¢) urzgdzenia techniczne i maszyny

d) srodki transportu

¢) inne $rodki trwale

Srodki trwale w budowie

0

w

. Zaliczki na $rodki trwale w budowie

II1. Nalezno$ci dlugoterminowe

. Od_jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. 0d pozostatych jednostek

1V. Inwestycje dlugoterminowe

289 972 429,98

288 559 023,15

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dhugoterminowe aktywa finansowe

289 972 429,98

288 559 023,15

a) w jednostkach powigzanych

289 972 429,98

288 559 023,15

- udzialy lub akcje

210317 840,20

210 317 840,20

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

79 654 589,78

78241 182,95

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach, w ktérych

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udziclone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udziclone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dlugoterminowe

V. Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe

1093 900,63

1093 900,63

1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego

1,093 900,63

1 093 900,63

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

B. Aktywa obrotowe

4934 660,51

4540 608,77

1. Zapasy

1. Materialy

2. Polprodukty i produkty w toku

3. Produkty gotowe

4. Towary

5. Zaliczki na dostawy

I
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Naleznosci krétkoterminowe

1305 685,62

2 072,00

1. Naleznosci od jednostek powigzanych

1290 513,62

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesigey

b) inne

1290 513,62

2.Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 micsigey

- powyzej 12 miesigey

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

15 172,00

2 072,00

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesigey

- powyzej 12 miesigey

spotecznych i zdrowotnych oraz innych

15 172,00

2 072,00

¢) inne

d) dochodzone na drodze sagdowej

1IL Inwestycje krétkoterminowe

2 611 886,53

4536 644,77

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

2611886,53

4536 644,77

a) w jednostkach powigzanych

2581 027,24

4402 876,25

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

2581 027,24

4402 876,25

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

¢) érodki pienigzne i inne aktywa pieni¢zne

30859,29

133 768,52

- $rodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach

30859,29

3 608,78

- inne $rodki pieni¢zne

130 159,74

- inne aktywa pieni¢zne

2. Inne inwestycje krétkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

1017 088,36

1892,00

C. Nalezne wplaty na kapital (fundusz podstawowy)

D. Udzialy (akcje) wlasne

[Aktywa razem

296 000 991,12

294 193 532,55
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PASYWA

2026-08-31

2025-12-31

A. Kapital (fundusz) wlasny

224 194 829,66

221134 251,13

I. Kapital (fundusz) podstawowy

95 594 500,00

95 594 500,00

I1.Kapital (fundusz) zapasowy, w tym:

114 747 367,00

114 747 367,00

- nadwyzka wartoéci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) mad
warto$cia nominalng udziatdéw (akcji)

I11.Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym

- z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej

IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym

30 529,43

30 529,43

- utworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki

30 529,43

30 529,43

- na udziaty (akcje) wlasne

V. Zysk (strata) z lat ubieglych

138 490,85

138 490,85

VI. Zysk (strata) netto

13 683 942,38

10 623 363,85

VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

71 806 161,46

73 059 281,42

I. Rezerwy na zobowiazania 1151 970,29 1182 657,29
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1151970,29 1151970,29

2. Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne - -

- dlugoterminowa - -

- krotkoterminowa - -
3.Pozostale rezerwy - 30 687,00

- dlugoterminowa - -
- krotkoterminowa - 30 687,00
II. Zobowiazania dlugoterminowe 64 701 005,82 68 068 717,87

1. Wobec jednostek powigzanych

64 701 005,82

68 068 717,87

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytulu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) inne

III. Zobowigzania krétkoterminowe

4701177,28

3807 906,26

1. Wobec jednostek powigzanych

4700 794,63

3794 676,61

a) z tytulu dostaw i ushug, o okresie wymagalno$ci:

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

4700 794,63

3794 676,61

2. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktorych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalno§ci:

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b)z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych §wiadzen

11 337,65

h) z tytutu wynagrodzen

i) inne

1892,00

4. Fundusza specjalne

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

1252 008,07

1. Ujemna warto$¢ firmy

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 1252 008,07 -
- dlugoterminowe - -
- krotkoterminowe 1252 008,07 -

Pasywa razem

296 000 991,12

294 193 532,55
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